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RETNINGSLINJER FOR LEJERS
OMBYGNINGSARBEJDER

Godkendelse og forholdet til myndigheder og tredjemand

Lejer skal foreleegge alle ombygningsarbejder for Udlejer til dennes skriftlige
godkendelse, som skal indeholde en detaljeret beskrivelse af aendringerne
samt relevante tegninger. Udlejers skriftlige godkendelse er blot en principiel
godkendelse og fritager ikke Lejer for det fulde ansvar for ombygningsarbej-
derne. Hvis Lejer skal indhente tilladelser fra offentlige myndigheder, udste-
der Udlejer efter sin godkendelse en fuldmagt til Lejer til brug for myndig-
hedsbehandlingen. Fuldmagt skal ansages her:

https://www.kk.dk/erhverv/ejendomme/information-til-brugere-af-kommu-
nens-ejendomme/ansoegning-om-ejerfuldmagt

Lejer skal for egen regning indhente ngdvendige tilladelser mv. fra sével of-
fentlige myndigheder som private, herunder bygge- og ibrugtagningstilla-
delser, brandmaessige godkendelser samt tilladelser fra Slots- og Kulturstyrel-
sen og Teknik- og Miljgforvaltningen, i det omfang Lejemélet er fredet eller be-
varingsveerdigt.

Al korrespondance med myndighederne vedrgrende byggeandragende,
byggetilladelse, brandforhold og ibrugtagningstilladelse mv. skal sendes i
kopi til Udlejer, s snart dokumenterne foreligger. Lejer skal desuden invitere
Udlejer til byggesagen pé portalen "Byg og Miljg” med rettigheden "Kan kun
lese projektets indhold".

Planlaegning, koordinering og hensyn til avrige lejere og naboer

Lejers ombygningsarbejder mé ikke medfere lugt-, stgj-, ryste- eller lysgener
eller pd anden made veere til unedvendig gene for gvrige lejere eller andre.

Lejer skal udfere stejende arbejder under hensyn til gvrige lejere og andre, og
i det omfang det er muligt uden for disses kontor- og &bningstider. Der hen-
vises i gvrigt til Kebenhavns Kommunes forskrifter for stgjende arbejder.

Lejer skal advisere og varsle gvrige lejere og naboer i henhold til de enhver tid
geeldende reglerileje- og byggelovgivningen samt gvrige kommunale regler.
Ved stgjende ombygningsarbejder skal avrige lejere skriftligt varsles 8 uger
for arbejderne igangsaettes. Der ses bort fra juli maned i beregningen af fri-
sten.


https://www.kk.dk/erhverv/ejendomme/information-til-brugere-af-kommunens-ejendomme/ansoegning-om-ejerfuldmagt
https://www.kk.dk/erhverv/ejendomme/information-til-brugere-af-kommunens-ejendomme/ansoegning-om-ejerfuldmagt
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2.4

2.5

Handveerkerparkering skal ske pa offentlige parkeringspladser eller pa Lejers
eventuelle egne lejede parkeringspladser.

Oplag af materialer og affald skal ske i Lejemalet eller pa et af Udlejer anvist
sted. Byggepladsareal skal aftales med udlejer og skal seerskilt lejes af Udlejer,
hvis det i gvrigt kan passes ind i Kedbyens drift. Byggepladsarealer er ikke pa-
teenkt som handvaerkerparkering og skal begreenses i videst muligt omfang.
Hvis Lejer har brug for areal til byggeplads, skal det fremga af ejerfuldmagts-
ansggningen.

2.6 Affald/nedrivningsmateriale skal dagligt bortskaffes morgen eller aften uden
vaesentlig gene for gvrige lejere, trafikanter mv.

3. Krav til arbejdsmilje og lon- og ansaettelsesvilkar

3.1 Lejer skal overholde den til enhver tid gaeldende arbejdsmiljglovgivning.

3.2 Al arbejde i forbindelse med udfgrelse af ombygningsarbejderne skal foreta-
ges af medarbejdere med Ign- og arbejdsvilkér i henhold til dansk overens-
komst for det pageeldende omréade eller vilkdr som svarer til sddanne overens-
komstvilkér. Dokumentation skal pa forlangende forevises til Udlejer.

3.3 Huvis arbejder ifalge lov skal udfgres af autoriserede handveerkere, skal Lejer
anvende autoriserede handveerkere. Lejer skal feerdigmelde arbejderne til Ud-
lejer. Ferdigmeldingen skal ledsages af “som-udfert” tegninger af de feerdige
arbejder. Ved autorisationspligtigt arbejde skal fremsendes kopi af attest fra
den autoriserede hadndveerker.

4. Krav til ombygning af tekniske installationer og anlaeg

41 Ethvertindgrebieller udvidelse med en teknisk installation eller anlaeg kraever
Udlejers forudgdende skriftlige tilladelse, ligesom Udlejer skal godkende de
udferte arbejder.

4.2 Desudenstilles dei pkt. 4.2-4.20 felgende krav.

Generelt

4.3 Ved etablering af nye installationer/anlaeg skal Lejer afholde samtlige omkost-
ninger til etablering af nedvendige forbrugsmalere for at kunne gennemfgre
den aftalte forbrugsafregning.

4.4 Installationer/anleeg i Lejemélet skal udferes, sd de ikke paferer avrige lejere
gener i form af varme, kulde, stgj, lugt eller lignende.

4.5 Ved afslutningen af arbejder pa de tekniske anlaeg skal Lejer sende en beskri-

velse, tegninger samt eventuelt drifts- og vedligeholdelsesmateriale til Udle-

jer.
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4.6 Lejer skal gore sig bekendt med eksisterende forhold dels ved egne registre-
ringer og dels ved at indhente tegninger hos Teknik- og Miljgforvaltningen i
Kebenhavns Kommune eller i Kebenhavns Kommunes digitale byggesagsar-
kiv. Myndighedsgodkendte tegninger skal sendes til Udlejer.

Vandinstallationer
4.7 Enhver eendring pé vandinstallationer skal forudgdende skriftligt aftales med
Udlejer og udferes efter Udlejers anvisninger.

Varmeinstallationer
4.8 Enhveraendring pd varmeinstallationer skal forudgéende skriftligt aftales med
Udlejer og udferes efter Udlejers anvisninger.

4.9 Tilslutning af ventilationsvarmeflader pd nye og eksisterende ventilationsan-
leeg skal foretages, séledes at svrige varmeanleeg ikke pavirkes.

Brandalarmeringsanlaeg/sprinkler

410 Ved afbrydelse af et ABA-anleeg i drift skal Lejer skriftligt informere Udlejer
herom minimum 8 arbejdsdage for opstart af afbrydelse. Eventuelle udgifter
til brandvagt mv. aftholdes af Lejer.

411 Ved nyetablering af ABA-anlaeg skal Lejer foelge geeldende regler og opfylde
de i byggetilladelsen opstillede krav herfor.

412 Ved ombygning af et eksisterende ABA-anlaeg skal Lejer skriftligt kontakte Ud-
lejer for at aftale, hvordan installationen kobles til det eksisterende anlaeg.

413 Lejer skal til enhver tid serge for, at brandmyndighedernes krav overholdes,
herunder at brandplaner (O-planer) bliver udarbejdet/opdateret og lagt i
brandskabet.

Aflebs- og kloakarbejder
414 Enhver tilslutning til afleb og kloak skal forudgdende skriftligt godkendes af
Udlejer og udferes efter Udlejers anvisninger.

Ventilationsanleeg

415 Enhver eendring pé eksisterende ventilationsanlaeg eller tilfgjelse af nye venti-
lationsanlaeg skal forudgdende skriftligt godkendes af Udlejer og udferes efter
Udlejers anvisninger. Lejer skal fremsende beregninger og tegninger af an-
leegget til Udlejers godkendelse, sd Udlejers ansker og krav kan indarbejdes.

416 Hvis anleegget skal betjene et kakken, skal det sandsynliggeres, at anleegget
har den ngdvendige kapacitet. Der skal monteres ozon-filter pad anlaegget og
jet-heetter pé afkastet, s& lugtgener for gvrige lejere undgés. Alternativ hand-
tering af lugtgener kan tillades, hvis Udlejer pé baggrund af Lejers dokumen-
tation vurderer, at der kan findes en anden teknisk Igsning.
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417 Inden ibrugtagning skal der foreleegge kontrolmalinger for anleegget, som vi-
ser at luftmaengderne lever op til projekteringsforudsaetningerne samt prin-
cipdiagrammer med anferte malinger af luftmaengder og tryk.

Komfortkel og teknisk kaling

4.18 Placering af keleudstyr i Lejemalet og tilslutning skal ske efter forudgaende
skriftlig aftale med Udlejer. Der er tilslutningspligt til Udlejers centrale kglean-
leeg.

CTS-anlseeg
419 Lejer skal skriftligt aftale med Udlejer i hvilket omfang installationer skal tilslut-
tes et eventuelt eksisterende CTS-anlaeg.

VVs
4.20 Opseetning af nye toiletter skal veere toiletter med enkeltskyl, medmindre an-
det er skriftligt aftalt med Udlejer.

El

4.21 Udlejer sikrer, at der er op til 63A stremkapacitet i Lejemélet, hvis Lejers an-
vendelse af Lejemalet gor dette nedvendigt. Etablering af al yderligere stram-
kapacitet sker for Lejers regning og risiko og efter Udlejers forudgéende skrift-
lige godkendelse pa baggrund af Lejers beskrivelse og tegningsmateriale. Le-
jer skal bl.a. godtgere, hvor de ekstra ampere indhentes fra.

5. Forsikringsmaessige forhold

5.1 Lejer skal tegne entrepriseforsikring (all risk) deekkende alle arbejder i Projek-
tet med et selvrisikobelgb p& maksimalt kr. 10.000. Lejer haefter for eventuelle
skader under selvrisikobelgbet, ligesom Lejer haefter for selvrisikobelgbet i til-
feelde af skade, som opgeres til mere end selvrisikobelgbet. Lejer skal medfor-
sikre sine entreprengrer under entrepriseforsikringen.

5.2 Ved udferelse af varmt arbejde sdsom tagdaekning, svejsning, skaerebraen-
ding, vinkelslibning, lodning, terring, opvarmning, ukrudtsbreending og andet
varmt arbejde med varmeudviklende vaerktgjer skal seerlig blanket udfyldes og
underskrives af Lejer og fremsendes til Udlejer senest 8 arbejdsdage inden
igangsaettelse af arbejdet. Blanket kan udleveres af Udlejer efter anmodning
fra Lejer. Varmt arbejde skal udferes i henhold til de til enhver tid gaeldende
sikkerhedskrav, herunder Dansk Brand- og Sikringsteknisk Instituts (DBI)
brandteknisk vejledning 10, del 1 og del 2. Den/de udfgrende skal have gen-
nemfert kursus i varmt arbejde iht. DBI-vejledning 1 og have gyldigt certifikat
i varmt arbejde. Lejer skal sikre, at der er en brandvagt i minimum 1 time efter
det varme arbejdes feerdiggerelse.
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6.1

7.1

Sikkerhedsstillelse

Ved Lejers indgdelse af entreprisekontrakter over kr. 1 mio. skal Lejer serge for
sikkerhedsstillelse fra entreprengren, jf. de til enhver tid geeldende betingelser
for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed, p.t. AB18. Ved Le-
jers fraflytning eller anden opher af lejeforholdet skal den stillede sikkerhed vi-
dereferes til Udlejer.

Misligholdelse af retningslinjer

Ved Lejers misligholdelse af disse retningslinjer er Udlejer berettiget til straks
at standse Lejers arbejder med henblik pé at f& disse udfert i henhold til ret-
ningslinjerne.
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