Information til lejere i Kedbyen som star overfor at skulle
bygge om / renovere

Lejers ombygningsarbejder i lejemalet

N&r man som lejer skal bygge om i sit lejemdl, er der en raskke forholdsregler, man skal tage. For det
forste skal man indhente udlejers samtykke til sine ombygningsarbejder. For det andet skal man
folge udlejers retningslinjer. Vi har i Kebenhavns Ejendomme blandt andet udarbejdet
retningslinjer for lejers ombygningsarbejder i Kedbyen, som til enhver tid skal falges. Derudover er
der en reekke forholdsregler, man som lejer skal tage i forbindelse med egne ombygningsarbejder i

sit lejemal.

Folgende skal ses som en generel rettesnor og beskrivelse af nogle af forholdsreglerne. Der tages i
nedenstdende alene hgjde for de erhvervslejeretlige forhold og f.eks. ikke byggelovgivningen og det

er samtidig ikke en udtemmende opremsning af alle nedvendige forholdsregler.

Herudover er der stor forskel p4, om der er tale om vedligeholdelse, mindre renoveringer, eller
sterre ombygningsarbejder. | det falgende leegges til grund, at der er tale om stgrre
ombygningsarbejder og at man allerede i planlaegningsfasen er klar over, at arbejderne vil vaere til

gene for andre lejere og at man muligvis skal have adgang til deres lejemél.

Ombygningsarbejder pafgrer typisk andre lejere gener i form af bl.a. stgj-, stev- og rystegener, eller
begreensede adgangsforhold og nogle gange kraeves der adgang til nabolejeren. F.eks. hvis der skal
treekkes nogle installationer fra nabolejemalet. Den udfgrende lejer er forpligtet til at varsle
arbejderne over for nabolejerne, hvis arbejderne indebaerer hindringer eller vaesentlig ulempe for

nabolejernes adgang eller brug af deres lejemAl.

Lejers varsling af nabolejer(e) og varsling af adgang

Man er som udfgrende lejer ngdt til at inddrage udlejer som mellemled. Forudsat, at udlejer
godkender ombygningsprojektet, giver udlejer den udfgrende lejer en fuldmagt til, at udferende
lejer selv kan varsle arbejderne over for gvrige lejere, herunder til at varsle eventuel adgang til

andre lejemal, hvis der ogsd er behov for det.

Da det er lejers egne arbejder og ikke udlejers, som lejer skal varsle, er det lejer sely, der f.eks. har
ansvaret for at loven overholdes - bade for, under og efter byggeperioden. Lejer er med lovens ord
"udlejers stedfortraeder”, som der star i erhvervslejelovens § 25, og lejer ma tage behorigt hensyn

tilde gvrige lejere pa samme made, som ved udlejers egne arbejder. Varslingsfristen er 8 uger (juli



maned teeller ikke med) ogsd med et eventuelt krav om adgang til nabolejemalet, hvilket falger af

principperne i erhvervslejelovens § 27.

Nabolejerne vil vaere forpligtede til at give lejeren og dennes handveerkere adgang i ngdvendigt
omfang, forudsat at udfgrende lejer har indhentet fuldmasgt fra udlejer og overholdt

varslingsreglerne i § 27.

Afsluttende bemaerkninger
Alle lejekontrakter er ikke ens. Og det samme kan man sige om de ombysgningsarbejder, man star
over for. Ovenstdende er derfor kun nogle af de retningslinjer, som varierer alt efter lejekontraktens

og arbejdernes indhold.

Vi opfordrer steerkt til, at man som udfgrende lejer altid indgar en taet dialog med os og den eller
de nabolejere, man forudser, bliver bergrt af ombygningsarbejderne, og at man naturligvis s@ger

sagkyndig bistand.
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